Axlaras 68, endaradhus

Skilalysing (byggingarstig 5)
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Um er ad reeda gleesilegt stadsteypt radhus & einni haed i nyja Aslandi 4 i Hafnarfirdi.
Frabeer stadsetning i sudur hlidum Asfjalls sem er vinszelt og fjdlskylduvaent svaedi
med fjdlbreyttum moguleikum til dtivistar (Hvaleyrarvatn og Helgafell i bakgardinum).
Husid er einstaklega vandad par sem gert er rad fyrir free@home husstjornunarkerfi,
loftraestikerfi, gas arinn, vondudu algluggakerfi, bluetooth adgengi a utidyrahurd,
rafmagnsgardinum og margt fleira. Raflagna- og ljdsahénnun hja LUMEX. Husid er
einangrad og kleett ad utan med vidhaldslausri alkleedningu. Husid skilast fullbuid ad
utan og tilbuid til innréttinga ad innan (adur byggingarstig 5), sja

1. Fragangur innanhus

1.1 Golfefni

Eignin skilast an golfefna.
Golf er 6fragengid og pad a eftir ad taka pad i rétta haed undir endanlegt slitlag.

1.2 Veggir
Léttir innveggir eru hefdbundir gifsplotuveggir med osb krossvid i innra lagi og eru

uppsettir samkvaemt teikningum. Utveggir og innveggir eru slipadir, sparsladir,
grunnadir og maladir eina umferd. Ekki verdur buid ad fullmala eignina.

1.3 Loft

Steyptar loftplétur eru slipadar og sandspartladar, grunnadar og maladar eina
umferd. Loft i alrymi tilbuid fyrir hljodloft.



| steyptum loftaplétum eru isteyptar ligsadodsir fyrir innfelld ljés. Ljésabunadur fylgir
ekki med.

1.4 Gler

Hefdbundid einangrunargler med ,heitum*® kanti a milli glerja. Oryggisgler er i dllum
golfsidum gluggum. Abyrgd a gleri er samkvaemt skilmalum glerframleidanda.

1.5 Sélbekkir

Solbekkir fylgja ekki med eigninni.

1.6 Hurdir

Hurdir fylgja ekki med eigninni.

1.7 Fataskapar

Fataskapar fylgja ekki med eigninni.

1.8 Eldhus

Eldhus innrétting, eldhustaeki og bléndunartaeki fylgja ekki med eigninni.
1.9 Badherbergi

Badherbergin skilast med kldsettkdssum. Innrétting og allur annar bunadur fylgir ekki
med eigninni. Ekki verdur buid ad flota i sturtubotn.

1.10 bvottahus

Innrétting og allur annar bunadur fylgir ekki med eigninni.
1.11 Geymsla

A ekki vid.

1.12 Timburverandir og skjolveggir

A ekki vid.

1.13 Hitakerfi

Eignin er upphitu® med golfhita i 6llum rymum nema bilskur, par er ofnakerfi. Ekki er
varmaskiptir a golfhita og ofnakerfi.

1.14 Loftraesi-, vatns- og prifalagnir



Gert er rad fyrir loftraestikerfi i Ollu husinu. Loftreesilagnir komnar i pl6tu.
Vatns,- og prifalagnir fylgja fragengnar ad tdppunarstédum, skv. teikningu. Forhitari
er a heitu neysuvatni.

1.15 Rafmagnslagnir

Heimataug rafmagns er tengd og fragengin. Pipur fyrir raf- og bodlagnir milli taflna
og tengiddsa eru fullgerdar. Adal- og greinatoflur skilast fullgerdar m.t.t. vinnuljésa og
uppsetts rafbunadar. Vinnuljés eru tengd i hverju herbergi. Ljésabunadur og
innlagnaefni (rofar og tenglar) fylgir ekki.

Raflagnir eru teiknadar af LUMEX med ljésaplani. Gert er rad fyrir free@home
hasstyringarkerfi.

Moguleiki a rafmagnsstyrdum gardinum i flestum herbergjum
Moguleiki a 6beinni LED lysingu i flestum gluggum
1.16 Utidyrahurdir

Allar utidyrahurdir fylgja fragengnar. Dyrabjalla og dyrasimi fylgir ekki. Inngangshurd
er sérstaklega vondud fra Schueco (Alvik ehf) med bluetooth adgangstyringu.

1.17 Bilskur
Steyptir utveggir og innveggir eru slipadir, sparsladir, grunnadir og maladir eina

umferd. Bilsskursgolf verdur ofragengid. Hurd fyrir bilskur fylgir fragengin med
sjalfvirkum opnunarbunadi og einni fjarstyringu (vondud hurd fra Hérmann).

2. Fragangur utanhuss

2.1 Kledning og einangrun

Allir utveggir eru einangradir ad utanverdu med 100 mm steinull og klaeddir med
Dark gray panel allaedningu fra Malmtaekni.

Botnplata er stadsteypt a pjappadri fyllingu og einangrad med 100 mm
plasteinangrun undir botnplotu.

Utiljés og tenglar verda komin par sem vié a. Innfelld lysing verdur i skyggni vid
adkomuleid.

2.2 bak

Flatt pak stadsteypt med vatnshalla ad nidurféllum. A pakplétunni er einangrun,
pakdukur og sjavarmol samkvaemt teikningu honnudar.

Nidurfoll eru tengd regnsvatnslognum. POk og pakbrunir skilast fullgeréar og
fragengnar med endalegri yfirbordsaferd, asamt rennum og nidurfollum.



Smidaverk paklagnir ehf sja um allan fragang a paki

2.3. Gluggar

Gluggar eru ymist alkleeddir timburgluggar og vandadir algluggar og hurdir fra BYKO
i dokkgraum lit (RAL- 7021) ad utan og innan. Gluggar asamt opnanlegum fégum
eru fullgerdir med glerjum og gluggabunadi og fragengir ad utan med endanlegri
yfirbordsaferd. Utihurdir skilast fullgerdar med 6llum hurdbunadi og fragengnar med
endanlegri yfirbordsaferd. Opnanleg fog eru med opnunarstillingu til loftunar.
Laesingar a hurdum eru hefébundnar ASSA-laesingar eda sambeerilegt.
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Bilasteedi eru tvo a hverri 168. Hellulagt verdur fyrir framan bygginguna i samraemi
vid teikningar. Gert er rad fyrir snjébraedslu fyrir framan bilskur og gonguleid ad husi.
Timburverandir fyrir framan og aftan hus verda kleeddar lerki (eda sambeerilegt).
Lagnir i 166 skilast fragengar. Jardvegur i 169 skilast grofjafnadur i um 25 cm undir
endanlegu yfirbordi par sem gert er rad fyrir grédri. Grodur fylgir ekki med eigninni.

Kaupendur skulu hafa samrad vid adliggjandi I6darhafa um fragang 168ar a
[66armorkum.

2.5 Sorp og sorpgeymslur

Eignin skilast med prefoldu sorptunnuskyli fra BM Valla eda Steypustodunni.
2.6 Svalir

A ekki vio

3. Honnuadir

Honnun: Ryma arkitektar, Gunnar Pall arkitekt..
Verkfraedihonnun: Eyjélfur Valgardsson.

Raflagnahénnun: Helgi Kristinn LUMEX
4. Byggingaradili
KB Verk ehf

Athygli skal vakin a pvi ad KB Verk ehf. askilur sér allan rétt til ad gera utlits, efnis-
og teeknilegar breytingar medan a byggingarframkveemdum stendur.



Ef kaupandi kemur til med ad fa adra adila/meistara til ad klara akvedin verk
samanber pipu- og raflagnir pa parf ad fara fram meistaraskipti a peim verkpattum.

5. Afhendingartimi

Eignin verdur afhent pann 15.n6vember 2025 eda fyrr.

Allar breytingar a eigninni og einstdkum hlutum hennar ad 6sk kaupanda getur haft
ahrif a afhendingartima til seinkunnar. Einnig er allur auka kostnadur vegna slikra
breytinga a abyrgd kaupenda.

6. Mikilvaeg atridi til aréttingar

Seljandi askilur sér rétt til ad lata breyta teikningum a byggingartimanum a
samradi vid arkitekta og honnudi ad fengnu leyfi byggingaryfirvalda sé pess
porf vegna taeknilegra utfaersina.

Kaupendur skulu hafa pad i huga ad ekki er leyfilegt ad skerda burdarpol
byggingarinnar.

i nyjum eignum er mikill raki i steypuvirkinu. bessi raki mun hverfa 4 einu til
tveimur arum en pad er po algjorlega had utloftun i eigninni. Naudsynlegt er
ad fylgjast med vatnsmyndun (doggun) innan & gleri. Ef mikil bleyta safnast
saman nedst a glerinu getur vatnid valdid skemmdum & glugganum, gélfefni,
malningu og sporslun. bPvi er mikilveegt ad hafa gluggafogin litilega opin til ad
tryggja utloftun, sérstaklega pegar kalt er i vedri.

Eigendur geetu purft ad hreinsa sigti a blondunartaekjum nokkrum sinnum eftir
ad flutt er inn i eignina og fylgjast med nidurfollum i pvottahusi,
badherbergjum og a svolum.

Naudsynlegt er ad smyrja lamir @ opnanlegum fogum og svalahurdum svo
pau festist ekki.

Vid afhendingu skal kaupandi skoda eignina itarlega. Ef einhverjir agallar
finnast skal kaupandi, adur en hann hefur framkvaemdir i eigninni, afhenda
fulltrua KB Verks ehf undirritad eydublad par sem pessir agallar eru taldir upp.
Varast ber ad setja plastfilmu eda merkingu a gler eda setja gardinur pétt ad
gleri vegna rakamyndunar og sprunguheettu.

Adalhurdir og bilskurshurdir verdur ad fylgjast vel med og umgangast pannig
ad engar pvinganir verdi vid umfang peirra. Reglulegt vidhald hurdanna er
naudsynlegt.

Eigendur gera sér grein fyrir pvi ad i geymslu/pvottahusi/bilskur geta verid
lagnir i loftum og a veggjum sem eru naudsynlegar vegna lagnaleida hussins.



